osnovu &lana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 25/19, 49/22 i
152/22), ¢lana 7 stav 1 tacka 1 Zakona o finansiranju lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.

_03/19 i 86/22), ¢lana 38 stav 1 tatka 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.

2/18, 34/19, 38/20, 50/22 i 84/22) i &lana 46 stav 1 tacka 2 i 8 Statuta opstine RoZaje (“Sluzbeni list Crne
Gore — Opgtinski propisi”, br. 38/18 i 16/21), Skupstina opstine RoZaje, na sjednici odrZanoj dana
25.05.2023.godine, donijela je

ODLUKU
O POREZU NA NEPOKRETNOSTI

I OPSTE ODREDBE
Clan 1

Ovom Odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji op3tine RoZaje, propisuje
osnovica poreza, stope i koeficijenti korektivnih elemenata za utvrdivanje trZiSne vrijednosti nepokretnosti,
kao i vrSenje poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza.

Prihodi od poreza na nepokretnosti iz stave 1 ovog ¢lana pripadaju budZetu Opstine RoZaje.
II UPOTREBA RODNO OSJETLJIVOG JEZIKA

Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom
rodu.

Predmet oporezivanja

Clan 3

Porez na nepokretnosti plaéa se na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji Opstine RoZaje, a koje nijesu
izuzete ovom Odlukom.

Nepokretnostima iz stava 1 ovog ¢lana smatraju se:
- zemljiste (gradevinsko, Sumsko, poljoprivredno i ostalo),
- gradevinski objekti (poslovni, stambeni, stambeno-poslovni, objekti u izgradnji, pomo¢ni, nepokretni
privremeni objekti i drugi objekti),
- posebni djelovi stambene zgrade (stanovi, poslovne prostorijé, podrumi, nestambeni prostori, garaze,
odnosno garazna mjesta i dr.).

Zgrade i drugi gradevinski objekti koji su u odvojenom vlasnistvu od zemljista, kao i stambene i poslovne
jedinice zgrada mogu se zasebno oporezivati.

Poreski obveznik

Clan 4

Obaveznik poreza na nepokretnosti je vlasnik nepokretnosti upisan u katastar nepokretnosti, odnosno
drugoj evidenciji na dan 1. januar godine za koju se porez utvrduje.

Kad je vlasnik nepokretnosti nepoznat ili nije odreden, obveznik poreza je korisnik nepokretnosti.

Ako viSe lica imaju susvojinu ili zajedni¢ku svojinu na istoj nepokretnosti, obveznik poreza na
nepokretnosti je svako od tih lica srazmjerno svom udjelu.

Osnovica poreza na nepokretnosti
Clan 5
Osnovica poreza na nepokretnosti je trzi¥na vrijednost nepokretnosti, koja predstavlja vrijednost te

nepokretnosti na dan 1. januar godine za koju se porez utvrduje, a utvrduje se primjenom osnovnih
kriterijuma propisanih Zakonom o porezu na nepokretnosti i ovom Odlukom.



Trzi$na vrijednost nepokretnosti
Clan 6

Trzi$na vrijednost nepokretnosti odreduje se na osnovu ¢lana 6a do 6g Zakona o porezu na nepokretnosti
(“Sluzbeni list CG”, br. 25/19, 49/22 1 152/22).

III KOREKTIVNI KOEFICIJENTI ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEPOKRETNOSTI

Prosje¢na trziSna cijena nepokretnosti

Clan 7
Trzi$na vrijednost za zemljiste odreduje se na osnovu prosje¢ne trzisne cijene m2, i to prema:
- prosjetnoj trzi§noj cijeni m2 zemljista u jedinici lokalne samouprave koju objavljuje organ uprave
nadlezan za poslove statistike (u daljem tekstu: Uprava), za godinu koja prethodi godini za koju se porez
utvrduje, odnosno

- podacima o cijeni m?2 zemljista iz ugovora o kupoprodaji zemljista za prethodne tri fiskalne godine koji
organ uprave nadlezan za poslove naplate poreza dostavlja jedinici lokalne samouprave 31. januara tekuce
godine, a na osnovu reprezentativnog uzorka koji obuhvata podatke iz najmanje tri ugovora o kupoprodaji
zemljista sa teritorije te jedinice lokalne samouprave.

Tzuzetno od stava 1 ovog ¢lana, ako se trzi¥na cijena m2 zemljiSta ne moze utvrditi na nadin iz stava 1
ovog ¢lana, prosjeénu trzi¥nu cijenu m2 zemljista utvrduje ovlaséeni vj estak za procjenu nepokretnosti.
-/ . ; : i . S . :
Trzi$na vriednost za gradevinske objekte se odreduje na osnovu prosjeéne trZiSne cijene m?2, 1 to za:
1) poslovni objekat i stambeno-poslovni objekat na nadin o se prosjena trzisna cijena m2 stambenog

objekta u jedinici lokalne samouprave moze korigovati koeficijentom u rasponu od 1,00 do 2,00

2) stambeni objekat na osnovu podataka o:

- prosje¢noj trzi¥noj cijeni m2 novoizgradenog stambenog objekta u jedinici lokalne samouprave koju
objavljuje Uprava za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje; odnosno

- prosjecnoj trzi¥noj cijeni m2 novoizgradenog stambenog objekta u Crnoj Gori koji objavljuje Uprava za
godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje i koja se moze korigovati koeficijentom u rasponu od
0,10 do 2,00, za jedinice lokalne samouprave za koje se ne obj avljuje prosjecna trzi$na cijena m2
novoizgradenog stambenog objekta;

3) objekte u izgradnji, pomocne, nepokretne privremene objekte i druge objekte na nacin Sto se prosjetna
trzi¥na cijena m2 stambenog objekta u jedinici lokalne samouprave moze korigovati koeficijentom u
rasponu od 0,10 do 2,00.

Trzigna vrijednost za posebne djelove stambene zgrade odreduje se na nadin to se prosjetna trzisna

cijena m2 stambenog objekta u jedinici lokalne samouprave moze korigovati koeficijentom u rasponu od
= (,10 do 2,00.

Kriterijumi za odredivane prosjecne trzisne cijene m2 stambenog i poslovnog objekta

Clan 8

Prosje¢na trzisna cijena m2 novoizgradenog stambenog objekta u jedinici lokalne samouprave koju
objavljuje Uprava (Zavod za statistiku Crne Gore), koriguje se koeficijentom 0,40 za opétinu Rozaje.

Prosje¢na trzi$na cijena m?2 poslovnog objekta i stambeno poslovnog objekta utvrduje se tako Sto se na
utvrdenu cijenu iz stava 1 ovog ¢lana primjenjuje koeficijent 1,30.

Prosje¢na trzi$na cijena m?2 proizvodnog objekta, stovarista, skladista i magacina utvrduje se tako Sto se
na utvrdenu cijenu iz stava 1 ovog ¢lana primjenjuje koeficijent 0,70.

Prosje¢na trziSna cijena m2 pomo¢nih objekata, nestambenog prostora, garaZe, garaznog mjetsa |
podruma utvrduje se tako %to se na utvrdenu cijenu iz stava 1 ovog ¢lana primj enjuje koeficijent 0.50.

Prosje¢na trzi$na cijena m2 objekta u izgradnji utvrduje se tako $to se na utvrdenu cijenu iz stava 1 ovog
¢lana primjenjuje koeficijent 0,40.

Prosje¢na trzi$na cijena m2 privremenog objekta utvrduje se tako ¥to se na utvrdenu cijenu iz stava
ovog ¢lana primjenjuje koeficijent 0,80.



Clan 9

Koeficijent lokacije za odredivanje trZi$ne vrijednosti nepokretnosti prema zonama iznosi i to:

-Za nepokretnosti—objekte i poslovne prostorije koji pripadaju I zoni primenjuje se koeficijent 1,20%,
-Za nepokretnosti-objekte i poslovne prostorije koji pripadaju II zoni primenjuje se koeficijent 1,10%,
-Za nepokretnosti-objekte i poslovne prostorije koji pripadaju III zoni primenjuje se koeficijent 1,00%,
-Za nepokretnosti-objekte i poslovne prostorije koji pripadaju IV zoni primenjuje se koeficijent 0,90.
-Za nepokretnosti-objekte i poslovne prostorije koji pripadaju V zoni primenjuje se koeficijent 0,80%,
-Za nepokretnost-objekte i poslovne prostorije koji pripadaju VI zoni primenjuje se koeficijent 0,70%,
-Za nepokretnost-objekte i poslovne prostorije koji pripadaju VII zoni primenjuje se koeficijent 0,60%,
-Za nepokretnost-objekte i poslovne prostorije-zona van Gup-a primenjuje se koeficijent 0,50%,

Zone iz &lana 9, 10 i 13 ove odluke utvrdene su Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista (,,S1. list CG-Opstinski propisi® br. 14/15).

Clan 10

Koeficijent lokacije za odredivanje trZi$ne vrijednosti nepokretnosti-zemljiste, u zavisnosti od sljede¢ih zona
iznosi:
1.Poljoprivredno i ostalo zemljiste:
-KO Rozaje koeficijent 0,40;
-KO Ibarac I i KO Ibarac II koeficijent 0,35;
-KO Balotiée, Ba¢, Bas¢a, Besnik, Bijela Crkva, BiSevo, Bukovica, Daciée, Donja Lovnica, Gornja Lovnica,
Grahovo I, Grahovo II, GriZica, Jablanica, Kala¢e, Koljeno I, Koljeno II, Pau¢ina, Plunci I, Plunci II,
Radetina, Seo$nica, Vuéa, primenjuje se koeficijent 0,30;
2. Sumsko zemljiste koeficijent 0,50.
3. Gradevinsko zemljiSte:
-u KO Rozaje koeficijent 1.00;
-u KO Ibarac I i Ibarac II 0,80;
-U ostalim KO 0,35
Koeficijent kvaliteta za odredivanje trZi$ne vrijednosti nepokretnosti-objekta, odreduje se tako Sto se ukupan

broj bodova utvrden prema elementima za utvrdivanje kvaliteta objekta dijeli sa 465 bodova, koji se dobija
kada se bodovi za najkvalitetniji objekat umanje za bodove koji uvecavaju kvalitet.

Elementi za utvrdivanje kvaliteta objekta.
1.Konstrukcija zgrade:
1.1. barake 50 bodova
A 1.2. montazne zgrade (drvene, limene, metalne) i 120 bodova
1.3. zgrade od prefarbikovanih elemenata i mjeSovitih materijala 200 bodova
1.4 klasi¢na gradnja (tvrdi materijal) 180 bodova.
2. Obrada zgrade (eksterijer):
2.1. klasi¢na fasada 10 bodova
2.2. fasadna cigla, na vise od 50% povrsine objekta 20 bodova
2.3. vjestatki kamen, na viSe od 50% povrSine objekta 30 bodova
2.4. prirodni kamen, mermer na vise od 50% objekta 40 bodova
3. Oprema gradevinskih objekata:
3.1. prozori
3.1.1 PVC,.eloksirana 25 bodova
3.1.2 drvena stolarija 15 bodova
3.2.unutra$nja vrata
3.2.1 unutra$nja vrata drvena standardna 10 bodova
3.2.2 puna vrata od tvrdog drveta 20 bodova



.3. spoljasnja vrata
3.3.1. drvena 10 bodova
3.3.2 blindirana vrata 20 bodova
3.3.3 PVC, eloksirana 15
3.4. podovi
3.4.1. podovi od opeke, betona, cementa 10 bodova
3.4.2. podovi od parketa, tarketa 20 bodova
3.4.3. podovi od plotica, daske, brodski pod, laminati 15 bodova
4. Sanitarna oprema:
4.1. uredeno komplet kupatilo po stanu (tus, kada, wc) 25 bodova
4.2. djelimiéno uredeno kupatilo po stanu (wc) 10 bodova
5. Vodovod:
5.1. vodovodna instalacija prikljuena na bunar 10 bodova
5.2. vodovodna instalacija priklju¢ena na vodovodnu mrezu 25 bodova.
6. Kanalizacija:
6.1. kanalizacija priklju¢ena na kanalizacionu mrezu 25 bodova
6.2. kanalizacija prikljudena na septi¢ku jamu 10 bodova
7. Elektri¢na i telefonska instalacija:
7.1. elektri¢na instalacija 20 bodova
7.2. telefonska instalacija 10 bodova
8. Grijanje:
8.1. centralno grijanje 30 bodova
8.2. ostali na¢ini grijanja 10 bodova
9. Elementi koji uvecéavaju vrijednost objekta:
9.1. prilaz asfaltiranim putem 35 bodova.
9.2. uredeni sportski tereni ili bazen 55 bodova

Clan 11
Koeficijent kvaliteta za odredivanje trZi$ne vrijednosti nepokretnosti — zemljista iznosi za:
1. Gradevisno zemljiste:
1.1. izgradeno gradevisnko zemljiste 1,00
1.2. neizgradeno gradevisnko zemljiSte 1,50
2.Poljoprivredno, sumsko i drugo zemljiste:
- 2.1. od I do III klase 0,80
2.2. 0d IV do VI klase 0,60
2.3. preko VI klase 0,40.

IV PORESKE OLAKSICE

Clan 12

Porez na nepokretnosti na stambenom objektu, odnosno stanu koji je prebivaliste ili mjesto stalnog

boravka, umanjuje se za 20% za poreskog obveznika i po 10% za svakog ¢lana njegovog domacinstva, a
najvise do 50% poreske obaveze

Clan 13

Prema lokaciji nepokretnosti podru¢ja obuhvaéena prostornim planom opstine RozZaje a uskladu sa
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista ("SI list CG-Opstinski propisi" br.
14/15) razvrstavaju se u sljedece zone i to:

Pomenute zone obuhvataju podru&ja odredena prema katastarskim parcelama po slijedecem opisu:



Zonal

/ Ovazona obuhvata: Ulicu M. Tita odnosno Glavni gradski trg po&ev od raskrsnice ul. M. Tita, Catovske i
ul. "30. septembar" do raskrsnice ul. M. Tita i "13. jul", obuhvataju¢i sve urbanisti¢ke parcele koje imaju
direktan prilaz na istu.

Zona Il

Ova zona obuhvata: Ulicu M. Tita od raskrsnice ul. M. Tita i "13. jul" do raskrsnice ul. M. Tita i ul.
Hivzije Catovi¢a, i dio ul. "30. septembar" od raskrsnice ul. M. Tita, Catovske i ul. "30. septembar" do
parcele Noki¢ Adnana koju obuhvata, obuhvatajuéi sve urbanisti¢ke parcele koje imaju direktan prilaz na
istu.

Zona II1

Ova zona obuhvata: ul. "30. septembar" od istocne granice parcele Noki¢ Adnana do raskrsnice sa ulicom
R.Burdoviéa i M. Ivanovi¢a, zatim ul. Catovsku potev od zgrade suda do spoja sa ul. "13. jul" sa
urbanisti¢kim parcelama koje imaju direktan prilaz na istu.

Ulica Trg IX Crnogorske brigade skreée ul. Kej zatim nastavlja ulica "13. jul" do mosta (podvoznjaka -
raskrsnice sa magistralom) zatim pored Kutanskog groblja tako 3to obuhvata PZC "Biser" koji se nalazi
izmedu ulice Sarajevske i groblja a zatim nastavlja krakom koji se odvaja od ulice Sarajevske prema Domu
zdravlja i izlazi na ulicu "29. novembar" kojom nastavlja sve do kuce Camié¢ Bela odatle ide istoCnom
granicom njegove parcele i izlazi na ulicu M.Tita, obuhvatajuéi sve urbanisticke parcele koje imaju direktan
prilaz na pomenute ulice.

Zona IV

-/

Obuhvata: ulicu M. Ivanovi¢a pocev od raskrsnice sa ul R. BurdZovi¢a do Autobuske stanice, zatim
nastavlja ulicom "29. novembar" od kuce Bela Camica, obuhvatajuéi sve urbanisti¢ke parcele sa obe strane
ulice koje imaju direktan pristup na istu kao i ostale urbanisti¢ke parcele granice sa ekstra zonom.

Od raskrsnice ul. "29. novembar", M. Tita i Ibarske ide ul. M. Tita do isto&ne granice parcele AD "Gornji
Ibar" skreée prema rijeci Ibar koju prelazi obuhvata zelenu pijacu i ide ul Jaha Kurtagica do pocetka ul. Trg
X crnogorske brigade obuvatajuéi sve parcele koje imaju direktan pristup na ove ulice kao i ostale
urbanisti¢ke parcele unutar izuzev urbanisti¢kih parcela ekstra zone A, B i C.

Zona 'V

Obuhvata: Ul "30. septembar”, od raskrsnice ulice "30. septembar” i ulice R.Burdovi¢a, (nova Pecka
raskrsnica), nastavlja magistralnim putem RoZaje - Ribariée do istoéne granice fabrike Kristala obuhvatajuc¢i
sve parcele koje imaju direktan prilaz na iste.

Zatim nastavlja od magistralnog puta Rozaje - Ribari¢e odnosno od kuce Kora¢ Jonuza koju obuhvata,
skre¢e u pravcu juga do kraja objekta Koraé Jonuza odakle skrece u praveu zapada rubom Sume do kra
nastavlja istim pravcem do ulice V. Vlahovié, i ide istom obuhvatajuci urbanisti¢ke parcele koje imaju
direktan prilaz na ovu ulica do uklju¢enja u ulicu R.BurdZovica, i nastavlja istom sve do raskrsnice sa

« ulicom Karavanski put, obuhvatajuci takode sve urbanistitke parcele koje imaju direktan prilaz na ovu ulicu.

Podrugje se dalje nastavlja ulicom Karavanski put, sve do raskrsnice ulica Sarajevska i Novopazarska,
obuhvatajuéi sve urbanisti¢ke parcele sa lijeve strane koje imaju direktan prilaz na ovu ulicu, nastavlja
Novopazarskom ulicom do ulice Ibaréanske kojom nastavlja do kuce Kalac Hajrana koje obuhvata, a zatin
ulicom SandZagkom do raskrsnice sa Kosovskom ulicom obuhvatajuéi sve urbanisticke parcele koje imaju
direktan pristup na istu, do ulice Ibarske odakle nastavlja istom sve do Dimiskinog mosta ista obuhvate
parcele koje imaju direktan prilaz na nju. Ova zona obuhvata i ul. Jaha Kurtagi¢a od Vojnog odseka dc
"Klekovactkog" mosta na rijeci Ibar, ulicu Oslobodenja sve do raskrsnice ul. Oslobodenja i ul. " Jukoy
potok”, ul Barmahala i ul Mustafa Peéanin kojom nastavlja preko mosta na rijeci Ibar do ul. 30. septemba
obuhvatajuéi sve parcele koje imaju pristup na iste i parcele unutar izuzev parcela koje pripadaju ekstr:

zonama A,B i C i zoni.
Zona VI

Potinje od DimiSkinog mosta, ide rubom $ume Ku¢ Ahmeta i nastavlja rubom Sume sve do iznad ku¢
Sahi¢ Hajra silazi do mosta na potoku odakle skreée uzvodno uz potok do zapadne strane parcele br. 8
Cedié Redzepa zatim ide njenom granicom i istu obuhvata pa produZava u pravcu sjeveroistoka izna
parcela br. 90, 87 i 85 koje obuhvata, pa nastavlja rubom $ume sve do potoka i puta Rozaje - Seo$nica izna
kuée Noki¢ Nazifa, zatim nastavlja putem prema RoZajama do poletka drzavne parcele br. 34 koj



vata, pa nastavlja takode rubom $ume do sjevernog ugla parcele br. 23 Gusinjac Besira koju obuhvata,
tim ide granicom te parcele sve do potoka prelazi isti i nastavlja granicom parcele 14 i 15 do granice
/parcele br. 4/1 vlasnistvo Gusinjac Mehdije i to postojeom ogradom sve do Sumskog zasada, nastavlja istim
pravecem do Sumske staze pa ide istom sve do parcele br. 795 Sutkovié Mehmeda koju ne obuhvata, ide
ispod parcele 794 Tuz Omera koju ne obuhvata, pa ide rubom parcele 5793 koju obuhvata odakle nastavlja
preko parcele br. 776 zatim 770, 766, 764, 762 sve do tromede sa parcelom br. 738 i 735, ide granicom
parcele 736 i 735 do tromede sa parcelom br. 732 presijeca istu sve do tromede sa parcelom 714 i 713 pa
nastavlja granicom istih do kraka ulice Jaha Kurtagica uz Agov do, odakle nastavlja ulicom u pravcu
Sredani sve do granice parcele br. 701 i 704 sve do tromede sa parcelom br. 703 ispod kuée Huremovi¢
Rama odakle skreée u pravcu istoka donjom granicom te parcele sve do tromede sa parcelom br. 698 Honsi¢
Camila, odakle skreée u pravcu juga granicom parcela 698 i 701 do tromede sa parcelom br. 697 vlasniStvo
Honsi¢ Camiéa odakle skrece u pravcu istoka juZnom stranom parcele br. 698 Honsi¢ Camila koju ne
obuhvata, pa nastavlja ispod kué¢e Cami¢ Isada i Cami¢ Alije koje ne obuhvata produZava istim pravcem i
ide sve rubom bori¢a - granicom parcele br. 605/1 izlazi na ul J. Kurtagica. Nastavlja ulicom Oslobodenja od
raskrznice sa ul. "Jukov potok", odakle nastavlja istom sve do raskrsnice puteva za Sredani i D.Lovnicu
obuhvatajuéi sve urbanisti¢ke parcele koje imaju direktan prilaz na istu. Od ove raskrsnice granica nastavlja
Sredanskim potokom do uliva u Lovni¢ku rijeku, odakle ide Lovni¢kom rijekom sve do iznad parcele br.
439 koju obuhvata odakle nastavlja donjom granicom parcele br. 435 istoénom granicom koju ne obuhvata i
izlazi na Karavanski put RoZaje - Grahovada, presijeca isti i ide granicom parcela br. 349 i 350 od kojih
obuhvata pacelu br. 349 do $umskog zasada, a zatim skrece u pravcu istoka donjom granicom Sumskog
zasada, zatim juZznom stranom parcele br. 355 koju ne obuhvata a zatim nastavlja kolskim putem prema

& Susterima sve do DzidZina kr$a do livada Becovi¢a, odakle se granica proteZe rubom parcele br. 28 u

DrZavnoj svojini i privatnih parcela sve do ispod parcele br. 38 i 37 koje ne obuhvata izlazi na ulicu Ahmeta
ef. Gani¢a a zatim ide u pravcu Susteri sve do parcele br. 109 koja DrZavna svojina istu ne obuhvata i skrece
u praveu istoka do Pumpne stanice a zatim ide podnoZjem Gani¢a krsa zatim gornjom granicom privatnih
parcela pa zatim ide sve do iznad kuée Dautovi¢ Ismeta koju obuhvata, spusta se u rijeku Ibar

Ova zona obuhvata podruéje od isto¢ne granice fabrike kristala ide magistralnim putem RoZaje - Ribarice
sve do mosta br. 1 na rijeci Ibar, zatim starim putem RoZaje - Baloti¢e sve do Famoda odakle granica ide
rubom lokacije Famoda koju obuhvata i izlazi na prilaznu saobraéajnicu kojom nastavlja sve do
magistralnog puta. Ova zona obuhvata i podru¢je koje pocinje od tromeda katastarskih parcela 1490, 1492 i
1520 odakle granica ide u pravcu jugoistoka sve rubom parcele 1492 koju ne obuhvata zatim granicom 1493
koju ne obuhvata do Catovskih livada odakle skreée u praveu jugozapada ispod kuca Sutkoviéa odakle
skre¢e u pravcu jugoistoka ulicom Carine pored stadiona do parcele br. 2126 nastavlja ul Carine do puta
Rozaje - Pe¢ odn.ulice Rifata BurdZovi¢a i kuée KoZar Rasa koju obuhvata, a zatim produZava putem pored
parcele br. 883 vlasnistvo Nurkovi¢ Suéa koju obuhvata, a zatim se spusta stazom preko parcele br. 972
vlasnistvo Demié Husnije i izlazi na ulicu Ibaréansku naspram kuée Demi¢ Saliha odakle skrec¢e u pravcu
juga i ide ulicom sve do raskri¢a kod ku¢e Demi¢ Nezira i Demi¢ Jusa odakle skre¢e u pravcu zapada

vprilaznim putem sve do rijeke Ibarac, a zatim ide uzvodno rijekom do parcele br. 593 i kuce Pilica Muzafera

koju ne obuhvata, pa nastavlja u pravcu zapada sjevernom granicom parcele br. 592 Demi¢ Omera koju ne
obuhvata, sve do granice sa parcelom br. 609 odakle skre¢e u praveu juga granicom parcela 609 i 608 koje
obuhvata sve do tromede sa parcelama br. 592 i 594, pa zatim skrece u pravcu jugozapada granicom parcele
br. 594, 595, 596, 597, 598 zatim skrece u pravcu istoka granicom sa parcelom br. 582 sve do tromede sa
parcelom br. 592 vlasni§tvo Demi¢ Omera, odakle skrec¢e u pravcu juga padinom - istoénom stranom parcela
582, 580, 579, 577, 576, 572 sve do puta juznog ugla parcele br. 572 Zekic¢ Izeta koju obuhvata odakle
skreée u pravcu sjevera, a zatim zapada ovim putem i izlazi na ulicu SandZacku kod kuée Zeki¢ Nijaza koju
ne obuhvata, odakle skre¢e u pravcu sjevera SandZackom ulicom sve do ispod kuce Hasovi¢ Hivza gdje se

spaja sa opisom granice druge zone a zatim nastavlja tom granicom sve do podetne tatke opisa granica ove
zone.

_ Zona VII
Ova zona obuhvata podru¢ja zemljista od granica III zone do granica GUP- a.

Zone su definisane odnosno utvrdene prema udaljenosti od funkcionalnog gradskog centra, stepena
opremljenosti zemljista (objekti komunalne potrosnje i objekti drustvenog standarda) i saobraajne
povezanosti zavisno od vrste objekta koji se gradi (stambeni ili poslovni).



Zona VIII

Ova zona obuhvata sva ostala gradevinska zemljista van zahvata detaljnih urbanisti¢kih planova.
Clan 14

Na utvrdenu tr#ignu vrijednost primjenjuje se poreska stopa, 1 to za:

1. Gradevinski objekti:

- stambeni objekat za stanovanje odnosno stan koji poreskom obvezniku sluzi kao glavno mjesto stanovanja
(stan, porodi¢na kuca) 0,30%;

- stambeni objekat za stanovanje odnosno stan koji je poreskom obvezniku jedini stambeni objekat odnosno
stan na teritoriji Crne Gore, pod uslovom da poreski obveznik ima prijavljeno prebivaliste, odnosno stalni
boravak na teritoriji Crne Gore 0,30%

- sekundarni stambeni objekat, odnosno stan koji nije prebivaliste ili mjesto stalnog nastanjenog poreskog
obveznika 0,50%

- stambeni objekat u izgradnji 0,25%
- poslovni objekti i poslovne prostorije ( kancelarijski porstor, lokali, ugostiteljski objekti i sl.) 0,35%
-proizvodni objekti (hale, skladista, I dr. prostori za obavljanje proizvodne delatnosti) 0,25%
- pomo¢ni objekti (pravna lica) 0,25%
&~ posebni djelovi stambenih objekata i zgrada (podrumi, garaze Isl.)0,25%
- za bespravni objekat kojim se rjeSava stambeno pitanje 0,40%
- za bespravni objekat kojim se ne rje$ava stambeno pitanje 0,60%
- telekomunikacioni i energetski objekti 0,25%
2. Zemljiste:
- gradevinsko zeljmiste 0,30%
- poljoprivredno obradivo ( njive, voénjaci, vrt, vinograd) 0,25%
- poljoprivredno neobradivo (livade, pasnjaci, dvorisni prostor) 0,25%
- sumsko zemljiste 0,25%
- neplodno zemljiSte 0,25%
Koeficijent kvaliteta za odredivanje trzi$ne vrijednosti nepokretnosti - zemljista iznosi za:
1. Gradevinsko zemljiste:
1.1. izgradeno gradevinsko zemljiste 1,00.
1.2. neizgradeno gradevinsko zemljiste 1,50.
2. Poljoprivredno, Sumsko i drugo zemljiste:
2.1. od I do III klase 0,80
2.2. 0od IV do VI klase 0,60
2.3. preko VI klase 0,40

Clan 15
Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznika poreza na nepokretnosti koji vodi poslovne knjige

utvrduje se na nacin da se kao trzi¥na vrijednost te nepokretnosti uzima vrijednost nepokretnosti koja je
prikazana u njegovim poslovnim knigama, u skladu sa propisima kojima se ureduje ratunovodstvo (fer
vrijednosti), sa stanjem na dan 31. decembra godine koja prethodi godini za koju se utvduje porez na
nepokretnosti.



0 obveznik poreza na nepokretnosti u poslovnim knjigama vrijednost nepokretnosti ne iskaZe u skladu
satavom 1 ovog ¢lana, ili ne podnese poresku prijavu, porez na nepokretnosti obralunava se u skladu sa
€1. 6a i 66 Zakona o porezu na nepokretnosti, odnosno zakonom kojim se ureduje poreska administracija.

Tzuzezno, ako se poreska osnovica ne moze odrediti na nagin iz stave 2 ovoga €lana, osnovica poreza na
nepokretnosti ¢e se odrediti na osnovu procjene ovlas¢enog vjestaka za procjenu nepokretnosti.

V PORESKA PRIJAVA

Clan 16

Vlasnici nepokretnosti duzni su da u roku od 30 dana od dana sticanja nepokretnosti, podnesu poresku
prijavu organu lokalne uprave nadleznom za lokalne javne prihode, na obrascu PPN 1, koji je sastavni dio
ove Odluke

Poreski obveznici koji vode poslovne knjige, duZni su da organu iz stava 1 ovog ¢lana, podnesu poresku
prijavu do 31. marta godine za koju se porez utvrduje, na obrascu PPN 2 koji je sastavni dio ove Odluke.

VI SHODNA PRIMJENA PROPISA

Clan 17

Postupak utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti, 7albeni postupak, inspekcijski nadzor,
prinudna naplata i dr. Sto nije uredeno Zakonom o porezu na nepokretnosti, sprovodi se prema odredbama
Zakona o poreskoj administraciji.

& Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poreske osnovice,
oslobadanja, olaksice i kaznene odredbe, koja nijesu uredena ovom Odlukom, primjenjivace se odredbe
Zakona o porezu na nepokretnosti.

VII ZAVRSNE ODREDBE

Clan 18

Postupci utvrdivanja poreza na nepokretnosti koji nijesu pravosnazno okoncani do dana stupanja na
snagu ove Odluke, okoncace se u skladu sa odredbama Odluke koja je vazilau vrijeme pokretanja postupka.

Clan 19

Danom podetka primjene ove Odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list
CG - Opétinski propisi", broj 10/20 i16/21).

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore - Opstinski
propisi".

-
Broj: 02-016/23- //é )
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